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Styrelsen for Brf Bergsparken, Stockholms kommun, far hiirmed avge &rsredovisning for
rikenskapséiret 2013.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till #indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegrénsning. Upplatelse fAr iven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus,
om marken ska anvindas som komplement till bostadslédgenhet.

Foreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 8 december 2006.

Foreningsfragor

Féreningen registrerades hos Bolagsverket den 15 oktober 2004,

Féreningen hade vid &rsskiftet 144 (144) medlemmar, Antal Sverldtelser under dret var 14.
Vid arets utgdng var samtliga bostadsrétter upplitna.

Foreningens tomtritt

Foreningen innehar sedan den 19 december 2007 tomtrétten till fastigheten Isdansen I i
Stockholms kommun.

Avgiilden #r oforindrad i 10 &rt o m 2017,

Foreningens fastighet bestr av tre flerfamiljshus med totalt 86 bostadsritter.

Den totala boytan &r ca 7 393 kvm,

P§ fastigheten finns ocks3 34 st garageplatser, 10 bilplatser i carport samt 45 markplatser.

Bostadsfordelning:

28 st 2 rum och kok
27 st 3 rum och kok
31 st 4 rum och kik

Fastigheten #r fullvrdesforsikrad hos forsikringsbolaget Moderna Forsikringar.
Ekonomisk férvaltning skéts av UBC Ekonomisk Forvaltning i Sverige AB.
Fastighetsskétseln i foreningen handhas av Akerlunds Fastighetsforvaltning AB.

Visentliga servitut/ledningsritter

Fastigheten har ett belastande servitut avseende ledningar for starkstrém, svagstrom,
vattenledning, Fastigheten har ocksa tvd belastande servitut angéende riitten att ankiigga,
nyttja och underhélla géng- och cykelviig samt riitt att nyttja viig for service och
underhdllsfordon till tunnelbanan.

Arvoden
Stdmman beslét att sammantriidesarvodet till styrelsens ledamiter och suppleanter skall

motsvara Stockholms kommuns sammantridesersittning. Erstittning under 2013 dr

ingiven rikning.

500 kronor per sammantriide. Erséttning till foreningens revisorer blir skéligt belopp enligt (/) P//’)
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Yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall gbras arligen med ett belopp
motsvarande minst 20 kr per kvadratmeter bostadsarea och lokalarea exklusive areor {6r
garage. Fond for yttre underhdll &t redovisad som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4

Underhéallsplan har uppriittats och avsittningen till yttre fond kan aldrig understiga
genomsnittsbeloppet av underhdlisplanens kostnadsberdkning for de kommande 15 dren.
Dock #r dagens avsittning mer #n tillrficklig. Styrelsen avser ocksa att amortera
avsittningbesloppet pd vara lan {or att skapa ldneutrymme for framtiden.

Anstiillda
Undet dret har féreningen inte haft négra anstéllda.

Verksamheten under aret
Styrelsen har under 4ret behandlat 2179 E-mail samt ett antal andra forfragningar och
onskemal fran medlemmarna.

Fortsatt atbete med NCC:s garantidtaganden har gjorts enligt nedan:

- Pumpgrop har bilats och gjutits i garaget.

. Fénstertidtningar har utretts och fuktmiitningar dérvidlag gjorts.

- Utredning rérande fuktutfillningar pé fasader har inletts.

- Extern konsult fifin Fastighetsiigarna har tagits in for att fora vér talan gentemot NCC

- Styrelsen har utsett Sture Lagerlund till kontaktperson och ansvarig for [5pande
kontakter med NCC i dessa fragor.

" Underhallsplan togs fram

" Ljuskillor monterade pd ventilationshus vid stora grillplatsen

! Vindskydd vid huvudentréerna mélade

" Stalstolpar vid huvudentréerna mélade

! Gavlar till sophus malade

. Ventilationshus vid stora grillplatsen mélat

! Stoppsten utplacerad vid hus 3

! Dérrautomatik utbytt vid huvudentréerna

" Dé&rrautomatik installerad vid bakre entréer

" Buskar och triad beskurna

! Materielavskiljare monterade vid grundsocklar varefter makadam och jord fyllts pd

" Hingréinnor och takpapp monterade pa betongplattor dver balkonger pa plan 10

! Markeringar for P-platser malade

En Energigrupp har bildats i styrelsen for att se dver forbittring och besparingsmojligheter
rorande VVS mm. Gruppen har till primiir uppgift att ta fram underlag for investeringar med

framtida kostnadsbesparingar som mél

Bergsparkens dag har genomfort pa sedvanligt siitt vid 2 tillfillen med mojlighet att slinga
grovsopor samt allmén trevnadsstund och korvgrillning.

Gangvigen fran hus 2 ut mot Personneviigen har forlidngts och grusats upp yttetligare.

Utredning rérande TV/Fiber har inletts av Canal Digital och OwnlT med fSrhoppning om ett
slut pd alla st6rningar i signalerna.

-
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Verksamhet under kommande aret

Skalskyddet kommer stiirkas ytterligare med att elektroniska Ias ersétter nycklar i fler
gemensamma utrymmen sasom Kéllarkontorskorridorer, Tvéttstuga, soprum etc.

Mer kraft kommer ldggas pd digital teknik och Hemsidan skall fortsitta utvecklas.
Garaget skall firdigstéllas av NCC.

Fortsatt arbete med NCCs garantidtaganden.

Energigruppen ges mer resurser for att konkretisera sitt arbete.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 23 april 2013 haft féljande
sammansittning:
Ledamdter Jens Pérkends
Sture Lagerlund
Jimmy Averbo (Avgick under aret)
Siv Sagerberg
Lars Kjellin

Karolina Karlstrém (Avgick under éret)
Carlo Janus

Suppleanter Michael Tiger (Ersatte Jimmy Averbo som Ledamot)
Katarina Palm
Dan Adolphsson (Ersatte Karolina Karlstrém som Ledamot)
Sami Hilmgdrd

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styreisens ledaméter, tvé i forening,
Styrelsen har under aret haft 13 st protokollférda sammantriden.

Valberedning
Vid féreningsstimman valdes féljande personer in i valberedningen:

John Thorsson (Sammankallande)
Carl Astrand (Avgick under &ref)
Kerstin Givert

Revisorer
Niklas Jonsson frdn Ohtlings PricewaterhouseCoopers AB #r huvudansvarig.

Fbreningens ekonomiska stdllning

Fran och med det rikenskapsar som pabérjas 2014 triider ny normgivning i kraft, vilken

innebir att foreningen framtida &r kommer att uppritta drsredovisning enligt ett s kallat

K-regelverk. Fériindringarna kommer sannolikt att ske vad géller synen pé avskrivningat,

investeringar och underhill. Detta kan medftra att framtida resultat och jimfdrelsetal avviker A

frédn denna drsredovisning och budget for 2014 /
”{S,«

&)
i g
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Féreningens resultat och stéllning 1 dvrigt framgér av efterfsljande resultat- och
balansrikning
med tilldggsupplysningar,

Firslag till vinstdisposition

Till forfogande fir foreningens foreningsstimma stér:

balanserad vinst 1761 684
arets forlust -79 771

1681913

disponeras sa att

till yttre fonden reserveras 147 680
av yttre fonden ianspraktas - 266 421
i ny rikning Sverfores 1 800 654

1681 913

Féreningens resultat och stillning i &vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning
med tilldggsupplysningar

2013 2012
Likvida medel vid tets slut 1 822 948 1636 756
Procentuellférindring 11,4% 0,8%
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Resultatrikning

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter

Hyresintékter
Ovriga rérelseintikter
Summa nettoomsiittning

RORELSENS KOSTNADER

Reparationer

Periodiskt underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader
Styrelsearvode/erséttning
Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Summa kostnader for fastighetsférvaltning

Avskrivning byggnad

Avskrivaingar dvrigt
Summa avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Resultat fran aktier och andelar

Riinteintiikter

Rintekostnader

Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa kapitalnetto

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Sy B W N

2013-01-01
-2013-12-31

4731612
545 900
325759

5603 271

-160 404
-266 421
-3 287211
-242 944
-143 993
<21 906

-4 122 879

-173 296
-97 848
-271 144

1209 248
37 500
2482

-1 328 381
-620
-1289 019
-79 771

=79 771

5(12)

2012-01-01
-2012-12-31

4731 612
553 050
320 435

5605 097

-172 212

0

-3 061 265
-220 988
-77 670
-25 605

-3 557 740

-122 359
-104 315
-226 674

1 820 683
0

3489

-1 421 866
-2 268

-1 420 645
400 038

400 038
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Balansrikning Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

riella anldggni
Byggnad 7 302 240 687 302 413 983
Fastighetsforbittringar 8 233 328 198 651
Markanldggning 9 1 147 238 1214723
Inventarier och maskiner 10 55350 0
Summa materiella anliggningstillgangar 303 676 603 303 827 357
Finansiella anliggningstillgangar
Langftristiga viirdepappersinnehay 11 37 500 0
Samma finansiella anliiggningstillgdngar 37 500 0
Summa ankiiggningstillgdngar 303714 103 303 827 357
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Skattekonto 60710 0
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 350 726 328 573
Avrikningskonto forvaltare 1822 948 1636 756
Summa kortfristiga fordringar 2234 384 1 965 329
Kassa och bank
Kassa och bank 375 375
Summa kassa och bank 378 375
Sumina omséttningstillgangar 2234759 1965 704
SUMMA TILLGANGAR 305 948 862 305793 061

7(9

55
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Balansriikning Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Insatskapital 180 470 694 180 470 694
Upplatelseavgift 77 344 306 77 344 306
Féreningens fond for yttre underhall . 467 977 320297
Summa bundet eget kapital 258 282 977 258 135297
Eritt eget kapital

Balanserat resultat 1761 684 1509 326
Arets resultat =79 771 400 038
Summa fritt eget kapital 1681913 1909 364
Summa eget kapital 259 964 890 260 044 661

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 44 786 250 44 831 250
Summa lingfristiga skulder 44 786 250 44 831 250

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 14 45 000 45 000
Leveranttrsskulder 295152 149 707
Skatteskuider 46 967 49 831
Ovriga skulder . 23 359 41 168
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15 787 244 631 444
Summa kortfristiga skulder 1197722 917 150
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 305 948 862 305793 061

Stillda sikerheter

For egna skulder och avsiittningar

Foretagsinteckningar 45 000 000 45 000 000
ad,
Ansvaysforbindelser Inga Inga -
55

b
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsniimndens allméinna
rdd. Redovisningsprinciperna dr oforindrade jaimfort med foregiende &r.

Virderingsprinciper
Tillgéngar och skulder har véirderats till anskaffningsviirde om inget annat anges nedan.

Fordringar har efter individuell véirdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta,

Avskrivningsprinciper

Avskrivningar beriiknas p& byggnadernas ursprungliga anskaffningsviirde och skrivs av enligt
en 100-4rig progressiv avskrivningsplan, som paborjades ar 2010. Restvérde pd tomten har
berdknats till 79 300 000 kr. Detta viirde ingér i avskrivningsunderlaget frdn och med 2013.

Ovriga materiella anliiggningstillgingar skrivs av ver den berknade nyttjandeperioden varvid
en linj4r avskrivningsplan tillimpas.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Inventarier och maskiner 5 é&r

Fastighetsforbéttringar 10 ar

Matkanléggning 20 ar
Noter
1 Ovriga intikter 2013 2012
Elavgifter 318 559 305 240
Intékt géstlagenhet 7 200 7 2060
Ovriga intikter ‘ 0 7 995
325 759 320435
2 Reparationer 2013 2012
Lépande reparationer 153 284 69 055
Tridgérdskostnader 0 33 667
Hiss 7120 57 802
Rep av huskropp utvéindigt 0 11 688
160 404 172 212
3 Periodiskt underhall 2013 2012
Planerat underhall 228 876 0
Underhéll Svernattn-/géstigh 4 627 0
Underhéll ventilation 32918 0
266 421 0
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4 Driftskostnader

Fastighet- och tradgardsskétsel
Snérdjning/sandning

El

Uppvérmning

Vatten

Sophémtning
Fastighetsforsiikring
Tomtréttsavgild

IP-TV och bredband
Férbrukningsinvent./material
Stddning Entreprenad

Hiss serviceavtal

Ovriga serviceavtal

5 Administrationskostnader

Kreditupplysning

Telefon och porto

[T-kostnader
Foreningsstimma/medlemsbemensam aktivitet
Kostnader for styrelsemdéten
Arvode forvaltning

Uppdatering av underhéllsplan
Ovriga fiimmande tj#nster
Foreningsavgifter
Revisionsarvode

Ovriga administrationskostnader

6 Styrelsearvode/ersiittning

Styrelsearvode

Sociala kostn arvode
Telefonersittning

Utbildning kurs/konf/seminarie

2013

214133
135019
515038
795137
116 230
76 785
39 341
955 578
204 918
29 580
139 621
49 089
16 742
3287 211

2013

4 750
11499
0

49 951
6115
87 375
1812
29 566
2504
25 000
24372
242 944

2013

103 600
32355
0

8 038
143 993

9(12)

2012

112 341
40 000
570 960
631 885
113 420
62 124
42 635
055 578
208 655
168 915
110 862
42 327
1 563

3 061 265

2012

2 369
8 456
2246
0

0

97 376
0

65 063
2 600
31375
11503
220 988

2012

60 000
15 661
2009
0

77 670
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7 Byggnader

2013

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader inkl. tomtritt

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden byggnader

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort viirde byggnader inkl, tomtriitt
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

8 Fastighetsforbiittring

Inkdp av porttelefon 2012 och Passersystem 2011.

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Inkdp

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende balans

9 Markanléiggning

Parkeringar samt trapp mot gdngbanan byggdes 2011.

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende ackumulerade anskaffningsvéirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende balans

302 765 000
302 765 000

-351 017
173 296
-524 313

302 240 687
132 000 000

2200 000
134 200 000

2013

243 439
120 390
-61 500
302 329

-44 788
-24 213
-69 001

233 328

2013
1 349 693
1349 693

-134 970
-67 485
-202 455

1147 238

10(12)

2012

302 765 000
302 765 000

-228 658
-122 359
-351 017

302 413 983
104 477 000

36 000 000
140 477 000

2012

181 939
61 500
0

243 439

-18 194
-26 594
-44 788

198 651

2012
1 349 693
1349 693

-67 485
-67 485
-134 970

1214723




Brf Bergsparken
769611-5265

10 Inventarier och maskiner

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

11 Aktieinnehav

Fastum UBC Forvaltning AB, 25 st 4 1 500 kr

12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsiikring
Bredband
Tomtréttsavgild
Férvaltning
Lastjénst

Stid

13 Eget kapital Inbetalda Upplitelse-

insatser avgifter
Belopp vid 4rets ingdng 180 470 694 77 344 306
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utging 180 470 694 77 344 306
14 Langfristiga skulder

Nordea, rérlig rinta
Nordea, rorlig réinta
Nordea, rénta 2,36% bunden 2015-04-15
Nordea, rinta 2,54% bunden 2016-04-20
Avgér kortfristig del av [dngfristig skuld

fond

320297

147 680

467 977

2013-12-31

61 500
61 500

-6 150
-6 150

55 350

2013-12-31

37 500

2013-12-31

14 192
51 898
238 895
23 675
9375
[2 691
350 726

Yttre rep. Balanserat
resultat

2013-12-31

11 250 060
11250 060
11250 000
11081 250

-45 000
44 786 250

1509 326

252358

1761 684

11(12)

2012-12-31

=]

2012-12-31

2012-12-31

10 965
51 857
238 894
22 469
4 688

0

328 873

Arets
resultat

400 038

-400 038
279771

=79 771
2012-12-31

11250 000
11250 000
11 250 000
11126 250

-45 000
44 831 250
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15 Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 2013-12-31 2012-12-31
Elkostnader 46 297 48 076
Virmekostnader 105 000 130 245
Sophémtning 2572 0
Stiddkostnader (kerdit) 0 -2 044
Upplupna utgiftsriintor 153 358 109 242
Upplupna styrelsearvoden 6 000 6 000
Ber arvode for revision extern 17 375 15 875
Férutb hyror/avgifter, ej moms 456 642 324 050

787 244 631 444

14

Stockholm den ©.[7.2. 2014
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Ledamot Ledamot et '?"/
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Ledamot Ledamot

Miclael Tiger /

Ledamot

Ledarmot

Revisorspiteckning
Var revisionsberittelse har limnats den |l exerit 2O\
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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e
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Niklas Jonsson

Auletormaecewd re viger
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsfor-
eningen Bergsparken, org. nr 769611-5265

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat irsredovisningen f6r Bostadsrittsféreningen Bergs-
parken for &r 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Deet dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en Arsredovisning
som ger en ritivisande bild enligt &rsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvéndig f6r att uppratta
en Arsredovisning som inte innehaller viisentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pi fel.

Revisorernas ansvar

VArt ansvar fr att uttala oss om frsredovisningen pi grundval av var
revision, Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen f&r att
uppn rimiig sikerhet att rsredovisningen inte innehdller visentliga
felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika itgirder inhimta revisionsbhe-
vis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
viiljer vilka Atgirder som ska utféiras, bland annat genom att bedéma
riskerna for viisentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbeddmning beak-
tar revisorn de detar av den interna kontrollen som #r relevanta fér
hur féreningen upprittar &rsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsdtgirder som & dndamaélsenliga
med hiinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gira ett utta-
lande om effektiviteten 1 foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksi en utvirdering av iindamdlsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anviints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den &vergri-
pande presentationen i rsredovisningen,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat #r tillvickliga och
#indamilsenliga som grund fr viira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfatining har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden riit-
visande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat for dret enligt 4rsredovisningsla-
gen. Forvaliningsberittelsen r forenlig med arsredovisningens &v-
riga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikning-
en och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget
till disposition hetréffande féreningens vinst eller forfust samt styrel-
sens forvaltning for Bostadsritisféreningen Bergsparken for &r 2013.

Styrelsens ansvar

Det #@r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
triiffande féreningens vinst eller férlust, och det ir styrelsen som har
ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Rewvisorernas ansvar ‘

Vart ansvar dr att med rimlig siikerhet uttala oss om férslaget tll
dispositioner betriiffande féreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pa grundval av vir revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Svevige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betriiffande féreningens vinst eller frlust har vi granskat om
férslaget Ar forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vir
revision av Arsredovisningen granskat visentliga beslut, itgirder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon styrelsele-
damot #r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
nigon styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid med bostads-
ritislagen, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionshevis vi inhmtat &v tillriickliga och &nda-
méilsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm 2014-04-11

Ohrlings PricewaterhouseCoopers
Lo eheny . Do
Niklas Jonsson

Auktoriserad revisor




