Arsredovisning

for

Brf Bergsparken

769611-5265

Rékenskapséret

2012



Brf Bergsparken 1(12)
769611-5265

Styrelsen for Brf Bergsparken, Stockholms kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2012.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.
Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anviandas som komplement till bostadsldgenhet.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 8 december 2006.

Foreningsfragor

Foreningen registrerades hos Bolagsverket den 15 oktober 2004.

Foreningen hade vid arsskiftet 144 (147) medlemmar, antal 6verlatelser under aret var 5.
Vid arets utging var samtliga bostadsrétter upplatna.

Foreningens tomtritt

Foreningen innehar sedan den 19 december 2007 tomtrétten till fastigheten Isdansen 1 i
Stockholms kommun.

Avgilden ér oforandrad 1 10 art o m 2017.

Foreningens fastighet bestér av tre flerfamiljshus med totalt 86 bostadsrétter.

Den totala boytan dr ca 7 393 kvm.

Pa fastigheten finns ocksé 34 st garageplatser, 10 bilplatser i carport samt 45 markplatser.

Bostadsfordelning:

28 st 2 rum och kok
27 st 3 rum och kok
31 st 4 rum och kok

Fastigheten dr fullvardesforsikrad hos forsékringsbolaget Moderna Forsikringar.
Ekonomisk forvaltning skots av UBC Ekonomisk Forvaltning i Sverige AB.
Fastighetsskotseln i foreningen handhas av Akerlunds Fastighetsforvaltning AB.

Visentliga servitut/ledningsritter

Fastigheten har ett belastande servitut avseende ledningar for starkstrom, svagstrom,
vattenledning. Fastigheten har ocksa tva belastande servitut angdende rétten att anldgga, nyttja
och underhélla ging- och cykelvig samt ritt att nyttja vag for service och underhéllsfordon till
tunnelbanan.
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Arvoden

Stamman besldt att ssmmantradesarvodet till styrelsens ledamoter och suppleanter skall
motsvara Stockholms kommuns sammantradesersattning. Ersdttning under 2012 dr 500 kronor
per sammantrdde. Erséttning till foreningens revisorer blir skiligt belopp enligt ingiven
rakning.

Yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhéll skall goras arligen med ett belopp motsvarande
minst 20 kr per kvadratmeter bostadsarea och lokalarea exklusive areor for garage.

Fond for yttre underhall dr redovisad som bundet eget kapital enligt BENAR 2003:4

Anstillda
Under aret har foreningen inte haft nigra anstillda.

Verksamheten under aret
Under aret har bland annat foljande skett:
- Nytt avtal for fastighetsskotsel har tecknats med Akerlunds fastighetsforvaltning AB.
- Nytt avtal rorande stdd av allminna ytor har tecknats med NFS stad.
- Avtal rorande skotsel av utemiljo har tecknats med JE-Mark.
- Avtal rérande service for hissar har tecknats med Kone.
- Nya tjanstefordelare for TV/tele/bredband installerades och IT-skapen fick med anledning av
detta ny inredning.
- Nytt 3-arigt avtal med OwnlT tecknads for inkommande fiber.
- Styrelsens sammansittning dndras till nuvarande modell med 3-7 ledaméter samt 2-4
suppleanter enligt Arsstimmans beslut.
- Samtliga avtal for garage, Carport samt Parkeringsplatser har reviderats och utlamning av
"fjarrsdndarna" skots numera av Lastjanst.
- Nya askoppar har sats upp vid samtliga huvudentréer samt vid grillplatsen.
- Installation av nya porttelefoner har genomforts.
- En gingvég anlades fran hus 2 genom skogspartiet ut mot Personnevégen.
- Plattor anlades utanfor styrelserummet.
- Tvattstugan har forsetts med rorelsereld for belysningen.
- Avfallkvarnar installerades hos ett 20-tal medlemmar.
- Bergsparkens dag genomfordes vid 2 tillfallen med korvgrillning samt mojlighet att
gemensamt kora avfall till "tippen".
-Uppfoljning av NCCs garantiataganden har paborjats enligt nedan:
- Samtliga i garantibesiktigningsprotokoll noterade brister och skador i ligenheterna
(kakel, mélning, tapeter, golv etc.)dr atgiardade
- Infastningar i tak av inglasning pa terrassldgenheterna ar atgardade
- Borttagning av runda ringar som uppstar pa fonster vid fuktigvaderlek ar genomfort
- Alla de c:a 100 toalettstolar dér bristféllig spolningsfunktion noterats dr bytta
- Jord péfyllt och grés nysatt pa grasmatta vid hus 3 fran parkering ner mot gangvég
- Jord péfyllt och grés nyséatt pa grasmatta framfor hus 1
- Avrinningsplattor vdnster om garageinfart upplyfta och justerade, sa avrinning sker
utat
- Avrinningsplattor i anslutning till stuprdr vid cykelstall hus 1 anlagda
- Trappa fran parkering mot hus 2 demonterad och korrekt dtermonterad
- Lacksokning med spardimne genomford pa misstinkta stéllen 1 garage
- Hep-ramp 1 garage bortbilad och ersatt av temporér tratrappa och trall
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- Injektering av tétningsmassa genomford 1 anslutning till lackande formstag i
garagevaggar

- Blottlaggning och ytterligare licksokning uppstartad vid horn till hus 2

- Lacksokning och inspektion genomford pa ett 10-tal fonster

- Byte av dorrautomatik till samtliga huvudentréer bestillda

Verksamhet under kommande aret

Kommande verksamhetsar ska bl.a. foljande goras:

Uppfoljning av NCCs garantidtaganden kommer fullfoljas.

- Hemsidan skall "snyggas till" och bli var priméra informationskanal.

- Styrelsen kommer att arbeta ut en framtidsvision for foreningen med malet att: "Vara den
mest attraktiva foreningen i sodra Stockholm".

- Fortsatt samarbete med kommunen for att fa till en béttre dosering av gangvagen ned fran
asen, en eventuell breddning av utfarten mot Personnevigen, hastighetssankning pa
Personnevigen samt gallring i skogspartiet mot Personnevégen.

- Eventuellt fortsétta den nyanlagda géngvéigen mellan hus 2 och Personnevigen.

- Utarbeta en ny "boendepdarm" med allt relevant innehall for medlemmarna rorande
foreningen, fastigheten samt allminna regler och dylikt.

- Inleda sammarbeten (benchmarking) med andra féreningar i omréadet.

- Fortsitta arbetet med forbéttrad sékerhet vid in och utpassering i véra fastigheter med
"duttlas" dven 1 garage samt soprum och eventuellt tvittstuga

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 24 april 2012 haft f6ljande
sammansattning:

Ledamdéter Jens Porkends
Sture Lagerlund
Jimmy Averbo
Hékan Staf
Anna Karlsson (Lamnade sitt uppdrag under perioden)
Siv Sagerberg
Lars Kjellin

Suppleanter Elin Andersson
Carlo Janus
Fredrik Boegard
Sami Hilmgard

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva 1 forening.
Styrelsen har under aret haft 16 st protokollforda sammantraden. Under 2012 har styrelsen
hanterat 1899 mail inklusive intern mailvéxling.
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Valberedning

Vid foreningsstimman valdes foljande personer in 1 valberedningen:

Sammankallande John Thorsson
Carl Astrand
Katarina Palm

Revisorer

Niklas Jonsson fran Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB #r huvudansvarig.

Foreningens ekonomiska stillning

4(12)

Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning

med tilldggsupplysningar.

Forslag till vinstdisposition
Till forfogande for foreningens foreningsstimma star:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att

till yttre fonden reserveras
1 ny rdkning overfors

1509 326
400 038
1909 364

147 680
1761 684
1909 364
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Resultatréakning

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter
Hyresintédkter

Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomsittning

RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Personalkostnader
Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Avskrivningar 6vrigt

Summa avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter

Réntekostnader
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa kapitalnetto

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

wm A W N

2012-01-01
-2012-12-31

4731612
553 050
320 435

5605 097

-172 212
-3 061 265
-220 988
=77 670
-25 605

-3 557 740

-122 359
-104 315
-226 674

1 820 683
3489

-1 421 866
-2268

-1 420 645
400 038

400 038
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2011-01-01
-2011-12-31

4731612
522 600
324 896

5579 108

-85 864

-3 062 152
-232 804
-68 357
-24 770
-3473 947

-116 925
-89 091
-206 016

1 899 145
5485
-1232 687
-1 190
-1228 392
670 753

670 753
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnad

Fastighetsforbattringar

Markanldggning

Inventarier och maskiner

Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Avrakningskonto forvaltare
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

O 00 3 O

10

2012-12-31

302 413 983
198 651
1214723

0

303 827 357

303 827 357

0

0

328 573

1 636 756
1965 329

375

375

1965 704

305 793 061
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2011-12-31

302 536 342
163 745
1282208
10 236

303 992 531

303 992 531

1124

24 903
304 526

1 490 065
1820618

375
375
1 820 993

305 813 524
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Balansrikning Not 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Insatskapital 180 470 694 180 470 694
Upplételseavgift 77 344 306 77 344 306
Foreningens fond for yttre underhall 320297 172 437
Summa bundet eget kapital 258 135 297 257 987 437
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1509 326 986 432
Arets resultat 400 038 670 753
Summa fritt eget kapital 1909 364 1657 185
Summa eget kapital 260 044 661 259 644 622
Langfristiga skulder 12

Skulder till kreditinstitut 44 831 250 44 876 250
Summa langfristiga skulder 44 831 250 44 876 250

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 45 000 45 000
Leverantorsskulder 149 707 373 739
Skatteskulder 49 831 49 540
Ovriga skulder 41 168 39 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13 631 444 785373
Summa Kortfristiga skulder 917 150 1292 652
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 305 793 061 305 813 524
Stillda sakerheter

Fo6r egna skulder och avsittningar
Foretagsinteckningar 45 000 000 45 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad. Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende ér.

Virderingsprinciper
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper

Avskrivningar berdknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvirde och skrivs av enligt en
100-arig progressiv avskrivningsplan, som paborjades ar 2010. Restvirde pa tomten har
berdknats till 79 300 000 kr. Detta virde ingér ej i avskrivningsunderlaget.

Ovriga materiella anliggningstillgangar skrivs av dver den beriiknade nyttjandeperioden varvid
en linjar avskrivningsplan tillimpas.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Inventarier och maskiner 5 ér

Fastighetsforbattringar 10 ar

Markanldggning 20 ar

Noter

1 Ovriga intikter

2012 2011
Elavgifter 305 240 317 845
Intékt géstlagenhet 7 200 7 050
Ovriga intikter 7995 0
320 435 324 895

2 Reparationer och underhall
2012 2011
Lopande reparationer 69 055 77 304
Tradgardskostnader 33 667 3334
Hiss 57 802 5226
Rep av huskropp utvandigt 11 688 0

172 212 85 864
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3 Driftskostnader

Fastighet- och tradgérdsskotsel
Snordjning/sandning

El

Uppvéarmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsdkring
Tomtréttsavgald

IP-TV och bredband
Lokalhyra
Forbrukningsinvent./material
Stadning Entreprenad

Hiss serviceavtal

Ovriga serviceavtal

4 Administrationskostnader

Kreditupplysning

Telefon och porto

IT-kostnader

Arvode forvaltning

Ovriga frimmande tjinster
Foreningsavgifter
Revisionsarvode

Ovriga administrationskostnader

5 Arvode och personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala kostn arvode
Telefonersittning

2012

112 341
40 000
570 960
631 885
113 420
62 124
42 635
955578
208 655
0

168 915
110 862
42 327
1562
3061 264

2012

2369

8 456
2246
97376
65 063
2 600
31375
11504
220989

2012

60 000
15 661

2 009
77 670
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2011

85498
78 676
642 407
767 599
64 168
65 898
39376
955578
206 823
1 485
84 262
57 882
0

12 500
3062 152

2011

1725
7467
2199
92 250
92 738
1 600
15000
19 825
232 804

2011

52500
15 857

68 357
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6 Byggnader

2012-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader inkl. tomtritt

Ingdende ackumulerade anskaffningsviarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde byggnader inkl. tomtritt
Taxeringsvéarden byggnader

Taxeringsviarden mark

7 Fastighetsforbittring

Inkop av porttelefon 2012 och Passersystem 2011.
Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ackumulerade avskrivningar

Ingaende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende balans

8 Markanliggning

Parkeringar samt trapp mot gadngbanan byggdes 2011.

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende balans

302 765 000
302 765 000

-228 658
-122 359
-351 017

302 413 983
104 477 000

36 000 000
140 477 000

2012-12-31

181 939
61 500
243 439

-18 194
-26 594
-44 788

198 651

2012-12-31

1349 693
0
1349 693

-67 485
-67 485
-134 970

1214 723
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2011-12-31

302 765 000
302 765 000

-111 733
-116 925
-228 658

302 536 342
104 477 000

36 000 000
140 477 000

2011-12-31

0
181 939
181939

0
-18 194
-18 194

163 745

2011-12-31

0
1 349 693
1349 693

0
-67 485
-67 485

1282 208
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9 Inventarier och maskiner

Tva grasklippare inkopta 2010.
Saldes 2012

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende anskaffningsvirde
Forséljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsdkring
Bredband
Tomtréttsavgald
UBC

Lastjanst

11 Forandring av eget kapital

Inbetalda Upplitelse-
avgifter
180470 694 77 344 306

insatser
Belopp vid arets ingédng
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utging 180 470 694 77 344 306

12 Langfristiga skulder

Nordea, ffd 13-01-30, rorlig
Nordea, ffd 13-03-30, 3,20%
Nordea, ffd 13-03-31, 3,74%
Nordea, ffd 13-01-30, rorlig
Avgar kortfristig del av langfristig skuld

2012-12-31

17 060
-17 060
0

-6 824
9 824
-3 000

2012-12-31

10 965
51857
238 894
22 469
4 688
328 873

Yttre rep. Balanserat
fond resultat

172 437 986 432
147 860 522 894

320297 1509 326

2012-12-31

11250 000
11250 000
11250 000
11126 250

-45 000
44 831 250
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2011-12-31

17 060
0
17 060

-3412

-3412
-6 824

10 236

2011-12-31

14 195
51437
238 894
0

0

304 526

Arets
resultat
670 753

-670 753
400 038
400 038

2011-12-31

11250 000
11250 000
11250 000
11171 250

-45 000
44 876 250
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13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

Elkostnader

Virmekostnader
Vattenkostnader
Stadkostnader (kerdit)
Upplupna utgiftsrantor
Upplupna styrelsearvoden

Ber arvode for revision extern
Forutb hyror/avgifter, e moms

Stockholm den ..../...... 2013

Jens Porkenas
Ledamot

Hakan Staf
Ledamot

Siv Sagerberg
Ledamot

Revisorspateckning

Min revisionsberéttelse har ldmnats den
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Godkind revisor

2012-12-31

48 076
130 245
0

-2 044
109 242
6 000
15 875
324 050
631 444

Sture Lagerblad
Ledamot

Jimmy Averbo
Ledamot

Lars Kjellin
Ledarmot
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2011-12-31

49 211
118 091
8163

0

107 664
0

10 625

491 618
785 372



