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Styrelsen for Brf Bergsparken, med séte i Stockholm, fér hdrmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret
2016. Uppgifter inom parentes avser féregéende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmcint om verksamheten

Féreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal 4r att
frdimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadslédgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 29 maj 2012.

Foreningens byggnad och tomtriitt

Foreningen innehar sedan den 19 december 2007 tomtritten till fastigheten Isdansen 1 i
Stockholms kommun.

Avgiélden dr of6réndrad i 10 &rto m 2017.

Foreningens fastighet bestar av tre flerfamiljshus med totalt 86 bostadsritter.

Den totala boytan &r ca 7 393 kvm.

Pa fastigheten finns ocksé 35 st garageplatser och 2 MC-platser i garage, 10 bilplatser i carport
samt 45 markplatser.

Ligenhetsfoérdelning:
28 st 2 rum och kék

27 st 3 rum och koék
31 st 4 rum och kék

Fastighetsforsékring
Fastigheten &r fullvérdesforsikrad hos forsakringsbolaget Moderna Férsdkringar.

Servitut

Fastigheten har ett belastande servitut avseende ledningar for starkstrém, svagstrom,

vattenledning. Fastigheten har ocksa tvé belastande servitut angdende ritten att anlégga, nyttja och
underhélla géng- och cykelvég samt ritt att nyttja vig for service och underhalisfordon till tunnelbanan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift enligt tiodrig lattnadsperiod: halv fastighetsavgift i deklarationen 2015-2019.
Fastighetsskatt for lokaler (garage) dr for nérvarande 1 % av taxeringsvérde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter 2
Taxeringsvérdet dr 139 704 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 100 194 000 kr och markvirde ’7

39 510 000 kr. Véardear &r 2009.
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Ekonomisk f6rvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum UBC Férvaltning AB. Det nuvarande

avtalet har en 16ptid fram till 2017-12-31.

Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal om teknisk forvaltning, fastighetsskétsel och tillsyn av virmecentralen samt

jourtjanst mm med Akerlunds Fastighetsforvaltning AB. Trappstidning skots av NSF Stid.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

12 mars 2008.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens I6pande utgifter for drift och

underhéll av féreningens fastighet, rédntebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgér till 640 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall goras &rligen med ett belopp motsvarande minst 20

kr per kvadratmeter bostadsarea och lokalarea exklusive areor for garage. Fond for yttre underhall 4r
redovisad som bundet eget kapital.

Underhéllsplan har uppréttats och avséttningen till yttre fond kan aldrig understiga genomsnittsbeloppet
av underhdllsplanens kostnadsberdkning f6r de kommande 15 aren. Dock dr dagens avséttning mer 4n
tillrdcklig. Styrelsen avser ocks4 att amortera avséttningbesloppet pé vara lan for att skapa laneutrymme
for framtiden.

Foreningens fastighetslén
Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgar av not 11.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 27 april 2016 haft f6ljande sammanséttning:
Ledaméter Jens Porkends

Sture Lagerlund

Siv Sagerberg

Lars Kjellin

Carlo Janus
Klara Lizzaraga

Anders Kahn
Suppleanter Sami Hilmgérd
Helena Asberg
Fredrik Boegérd
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening. i/
—7
T2
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Styrelsen har haft 19 protokollférda méten, handpéldggningshjélp vid installation, foreningstriaffar och
egenbesiktningar under 2016.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsakring tecknad med Moderna Forsikringar.

Revisorer
Niklas Jonsson
PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning
Eva Tostgérd Sammankallande

Agnetha Lund
Maria Rillo Kahn

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Styrelsen har under dret behandlat 2278 mail samt ett antal brev, telefonsamtal och dvriga 6nskemal frén
medlemmarna.

-Bergsparkens dag genomfordes vid 2 tillfdllen var samt host.

-En helt ny TV-Bredbands-telefonitjénst upphandlades och installerades genom OwnIT. Hands on hjélp
erbjuds under tre dagar frén styrelsen i samband med denna installation.

-Ytterligare utbildning i DHLR hoélls och hjértstartaren har vid tre tillfillens tagits frén sin plats for
utryckning i samband med hjértstopp men dock aldrig anvénts.

-Projektarbetet med vérmedtervinningen inleddes och avslutades.

-Installation av varmeétervinningsfléktar och véirmepumpar inleddes.

-Arbetet med NCC rérande garage och garantibesiktning fortskrider, Sture Lagerlund &r pé styrelsen
mandat ansvarig for dessa fragor.

-Arbete med skalskyddet och avskaffandet av nycklar for gemensamma passager fortskred.
-Elektronisk tvittstugebokning installerades.

-Arbete med utbyte av trappbelysning framskred och vissa tester har gjorts under aret.

-Hissgolvet pé Piruettvédgen 4 byttes ut.

-Hobbyrummet flyttas till tradgardsforradet och dér finns nu verktyg for utlaning till medlemmar.
-Grusgangarna i skogsbrynet mot Personnevégen grusades upp och forldngdes.

-Ny belysning installerades langs géngvégen i skogsbrynet mot Personnevigen.

-6 nya figelholkar sattes upp pa foreningens marker.

-Nya elinstallationer gjordes for att sékerstélla stromforsorjning vid utomhusevent kring grillplatsen.
-Ny belysningsstolpe installerades vid gamla grillplatsen.

-Julgran med belysning sattes upp vid gamla grillplatsen under dec-jan.

-Gloggmys och julgranstindning genomfordes 1:a advent.

-Garagesopning och témning av pumpgrop har utforts.

-Egenbesiktning av fasader, tak och gemensamhetsytor har genomforts vid tre tillfillen.

-Slyrdjning i skogsdungen mot Personnevigen har genomforts.

-Nya planteringar anlades och ”sarkofagen” vid hus 2 snyggades till.

-Cykelstéll anlades utanfor cykelstallen pa Piruettvdgen 4 och 5.

-Offert for dtgédrdande av soprumsgolv har tagits in.
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Redovisning av Energiprojektet:

Kostnader 2016

Mistral: 2067 752,00 kr
JE Mark 149 206,00 kr
Energikartldggning Navic 56 000,00 kr
Intern Konsultation Not 1 143 400,00 kr
Totalt: 2416 458,00 kr
Avgir;

Fordran Mistral (Kone) -649,75 kr
Fordran Mistral (JE Mark) -16 506,00 kr
Totalt: -17 155,75 kr
Anvinda medel 16-12-31 2399 302,25 kr
Budget (Lan) 3 000 000,00 kr
Tillgéngliga medel 16-12-31 600 697,75 kr

Forvintade kostnader 2017:

Slutfaktura Mistral enl. anbud 95 092,25 kr
Mistral tilligg 100 000,00 kr
KABONA enl. anbud 297 272,25 kr
Totalt: 492 364,50 kr
Prelimindirt Resultat:

Budget: 3000 000,00 kr
Kostnader: 2 891 666,75 kr
Resultat: 108 333,25 kr
Resultatniva: +3,6%

Intern konsultation Not 1 avser:

Projektledning, Motesnédrvaro, Konceptbeskrivning, Lopande arbete, Viss arbetsledning, Framtagande av
kravspecifikation, Uppf6ljning. Etc...
Och fordelas enligt féljande:

Lars Kjellin 42 000 kr
Carlo Janus 42 000 kr
Sture Lagerlund 15 400 kr
Jens Porkenés 15 400 kr

Dérutdver tillkommer sociala avgifter om totalt 28 700 kr.
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Forindring av likvida medel 2016
Arsavgifter 4729 704
Hyror och 6vriga intdkter 858 061
Rorelsekostnader exkl avskrivningar -5 391 690
Kassaflode fran den 16pande verksamheten

fore fordndring av rorelsekapitalet 196 076

Foréndring fordringar och kortfristiga skulder exkl amorteringar 742 342

Kassaflode fran den 16pande verksamheten 938 418
Arets amorteringar -123 000
Nya l&n 3000 000
Nya insatser fran medlemmarna 0
Investeringar -2 323 822
Foéréndring likvida medel 1 491 596
Likvida medel vid &rets borjan 2 260 442
Likvida medel vid arets slut 3752038

201
4729 704
882 948
-5246 424

366 228
231515
597 742
-229 125
0
0
0
368 617

1 891 824
2260 442

5(14)

Fran och med 2014 tillimpar foreningen Bokforingsndmndens allménna rdd f6r mindre ekonomiska
foreningar. En del av forédndringen &r att foreningen 6vergétt frén en progressiv till en rak
avskrivningsplan f6r byggnad. Foljden av detta blir att féreningen redovisar ett negativt resultat. Dock
har féreningen ett positivt kassaflode, d v s de 16pande inbetalningarna har téckt de 16pande utgifterna.

Ett positivt kassafléde dr grundldggande for en sund ekonomi i féreningen.

Medlemsinformation

Féreningen hade vid arsskiftet 138 (138) medlemmar. Under éret har 14 (9) medlemmar tilltrétt samt 14
(7) medlemmar uttrétt ur féreningen vid 6 (5) antal 6verlatelser. Ingen medlem har beviljats

andrahandsuthyrning.
Vid arets utgéng var samtliga bostadsrétter upplatna.

Flerarsoversikt (tkr) 2016 2015 2014
Nettoomséttning 5284,51 5 288,56 5289,31
Resultat efter finansiella poster -3 108,83 -2 885,98 -3 041,54
Arets resultat exkl avskrivningar

(tkr) 196,08 366,23 222,35
Soliditet (%) 83,53 84,72 84,86
Lan per kvm bostadsyta vid arets

utgéng (kr) 6 416,00 6 027,00 6 058,00
Genomsnittlig skuldrénta (%) 1,34 1,81 2,34

Nettoomséttning

2013
5277,51
-79,77

191,37
84,97

6 064,00
2,89

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.
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Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intiikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetslan/kvim
Foreningens totala fastighetslén dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Genomsnittlig skuldrénta (%)
Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford réntekostnad i férhéllande till genomsnittlig 1&neskuld.

Forindring av eget kapital

Fond for
Medlems- Upplatelse yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 180 470 694 77 344 306 496 916 -1 388 567 -2 885980 254 037 369
Disposition av
foregdende
ars resultat: 147 680 -3 033 660 2 885980 0
Arets resultat -3 108 831 -3 108 831
Belopp vid &rets
utgang 180 470 694 77 344 306 644 596 -4 422 227 -3108 831 250 928 538
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -4 422 228
arets forlust -3108 831

-7 531 059
behandlas sa att
till yttre fonden reserveras 147 680
i ny rdkning 6verféres -7 678 739

-7 531 059
Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillaggsupplysningar.

/
-
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2016-01-01
-2016-12-31

5284512
299 204
5583 716

-3 666 864
-620 208
-489 665

-3 304 907

-8 081 644

-2 497 928

4 050

-614 953

-610 903

-3 108 831

-3 108 831

7(14)

2015-01-01
-2015-12-31

5288 562
322 102
5610 664

-3572 110
-597 221
-246 510

-3252 208

-7 668 049

-2 057 385
1988
-830 583
-828 595

-2 885 980

-2 885 980
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgdangar

Andra langfristiga védrdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2016-12-31

293 883 079
2308023
296 191 102

37500
37 500
296 228 602

4 892

3 805 356
351 544
4161792

0
0
4161792

300 390 394

8(14)

2015-12-31

297 129 137
43 050
297 172 187

37500
37500
297 209 687

4 892
2298 072
354 172
2 657 136

474
474
2 657 610

299 867 297
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11
Forskott fran kunder

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2016-12-31

257 815 000
644 596
258 459 596

-4 422 228
-3 108 831
-7 531 059
250 928 537

47233 125
47233 125

201 000
2000

841 590
166 970
149 453
867719
2228732

300 390 394

9(14)

2015-12-31

257 815 000
496 916
258 311 916

-1388 567
-2 885 980
-4 274 547
254 037 369

44 512 125
44 512 125

45 000
2000
364 068
97 406
51508
757 821
1317 803

299 867 297
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om érsredovisning i mindre foretag.

Anléggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Markanldggningar 20 &r
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10 ar
Inventarier, verktyg och installationer S5 &r

Not 2 Nettoomsiittning

2016 2015
Arsavgifter 4 729 704 4729 704
P-plats och garage 552900 556 950
Kabel-TV och bredband 1908 1908
5284512 5288 562

Not 3 Driftskostnader
2016 2015
Fastighetsskotsel 128 955 103 723
Tradgardsskotsel 22 284 10 813
Stédkostnader 79 480 84 454
Hyra av entrémattor 50 750 72 501
Snéréjning/sandning 93917 136 055
Serviceavtal 12 500 9813
Hisskostnader 60 364 55692
Portar 0 2294
Reparationer 79 624 51168
Hissreparationer 76 932 9598
Tradgéard och utemiljo 9 566 0
Planerat underhall 249 765 325286
Fastighetsel 505 609 499 449
Uppvéarmning 776 454 718 335
Vatten och avlopp 133 747 119 124
Avfallshantering 79 596 70 704
Forsdkringskostnader 43970 43 203
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Tomtréttsavgild
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Oresutjimning

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Fast.skatt/avgift d&ndrad tax
Telefoni

Hyra/leasing av maskin/fordon
Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk foérvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden

Juridisk konsultation
Underhallsplan

Ovriga poster

Oresutjimning

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Ovriga arvoden
Sociala avgifter

955 580
97 209
133 080
26 090
51389

3

3 666 864

2016

37 040
54 524
0

4306

0

1128
5376
13117
19 750
106 470
52 825
153 578
107 641
906

63 547
0

620 208

2016

264 800
126 800

98 065
489 665

11(14)

955 580
67710
143 968
59 906
32736

-2
3572110

2015

22 000
53 406
-197
8156
2532

1 860
5376
956
31375
107 999
2000
64 663
145 212
0

151 884
-1

597 221

2015

168 400
19 700
43 660

231 760
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaftningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Maskiner och andra tekniska anléiggningar

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Langfristiga virdepappersinnehav

Aktier i Fastum UBC Férvaltning AB; 556730-0883

25 st aktier a 1 500 kr. Under 2016 var aktieutdelningen 3 500 kr.

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Fordran Mistral

2016-12-31

304 417 022
304 417 022

-7 287 885
-3 246 058
-10 533 943

293 883 079

2016-12-31

61500
2323 822
2 385 322

-18 450
-58 849
-77 299

2 308 023

2016-12-31

37 500
37500

2016-12-31

36 812
3752038
16 506
3 805 356

12 (14)

2015-12-31

304 417 022
304 417 022

-4 041 827
-3 246 058
-7 287 885

297 129 137

2015-12-31

61500
0
61 500

-12300
-6 150
-18 450

43 050

2015-12-31

37500
37500

2015-12-31

38104
2259968
0

2298 072
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

13 (14)

2016-12-31 2015-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 14732 14 506
Forutbetald kabel-TV/bredband 43 627 51724
Forutbetald tomtréttsavgild 238 895 238 895
Forutbetald forvaltningskostnad 29 906 28 688
Forutbetalda servicekostnader 10 594 17 844
Forutbetalda stddkostnader 13 791 0
Forutbetalda renhallningskostnader 0 2515
351 545 354172
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Datum fér Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rintefindring 2016-12-31 2015-12-31
Nordea 0,65 2018-10-17 11250 000 11250 000
Nordea 1,95 2019-10-16 11250 000 11 250 000
Nordea 0,35 2017-05-03 10 868 250 10991 250
Nordea 1,25 2020-03-18 11 065 875 11 065 875
Nordea 0,90 2017-01-13 3 000 000 0
Avgér kortfristig del av langfr
skuld -201 000 -45 000
47233 125 44 512 125
Not 12 Stillda sékerheter
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 45 000 000 45 000 000
45 000 000 45 000 000
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
2016-12-31 2015-12-31
Réntekostnader 93 024 111 631
Revision 21250 25250
Installation virmepump 106 864 0
Fastighetsel 39 291 42 602
Viarmekostnader 112 137 101 730
Telefoni 359 457
Juridisk konsultation 18 688 0
Snoérdjning 9230 18 163
Forutbetalda avgifter och hyror 466 876 457 989 7
Oresutjamning 0 -1 7/
867 719 757 821

; %(w
L =40
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Not 14 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Planerad verksamhet under kommande &ret:

-Julgransplundring i slutet pa januari.

-Nya utbildningstillfdllen i DHLR.

-Genomfora Bergsparkens dag var samt host.

-Fortsétta arbetet med skalskydd och helt avskaffa nycklar till gemensamma utrymmen.

-Avsluta arbetet med franluftsatervinningen.

-Se over nista steg i energieffektiviseringen och ev upphandla det.

-Eventuellt atgirda soprumsgolvet pé Piruettvigen 7 (dven Piruettv 4 dr aktuellt).

-Revidering av underhéllsplan, samt om nddvéandigt férdndrade avséttningar i arsredovisningar framéver.
-Fortsétta arbetet med fasaderna med hjilp av var jurist (Ndmi Sandart) samt SP (Anders Jansson).
-Utveckla foreningens Facebook-grupp.

-Utfora l6pande forbattringsarbeten (mélning, avflickning, maskinservice etc...)

-Genomfora ytterligare algrengoring pé fasdaerna pa framst Piruettvigen 4.

-Arbeta fram en atgérdsplan for de de hoga trafasadpartierna pa norr och sydfasaderna pa samtliga hus.
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Revisionsberidttelse i bostadsrdattsforeningar

Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i Brf Bergsparken, org.nr 769611-5265
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bergsparken for ar 2016.

Enligt v&r uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december 2016 och av
dess finansiella resultat for &ret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
drsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstdimman faststéller resultatrakningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
VArt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér s ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra m4l dr att uppn4 en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller vira uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga for att utgora en grund for vira
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ir hogre in
for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgarder som ar Jampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for
att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av &rsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for
revisionsberidttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsdtta verksamheten.

utvirderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna
pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Viméste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utodver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Bergsparken for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

O\
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stiillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att

inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i

nagot visentligt avseende:

o  foretagit nagon tgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e pé négot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
vért uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om férslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig séikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frémst p4 revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdtgérder som utfors baseras pé vér professionella bedémning med utgangspunkt
irisk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen p4 sdana atgirder, omraden och
forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 13april 2017
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

A i j \ —
\ 1\ ,
Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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