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Styrelsen for Brf Bergsparken far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret
2014-01-01 - 2014-12-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens &dndamal &r att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter uppléta
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Upplételse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadslidgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foéreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 8 december 2006.

Foreningens byggnad och tomtritt

Foreningen innehar sedan den 19 december 2007 tomtritten till fastigheten Isdansen 1 i
Stockholms kommun.

Avgilden #r oférandrad i 10 &rt o m 2017,

Féreningens fastighet bestar av tre flerfamiljshus med totalt 86 bostadsritter.

Den totala boytan 4r ca 7 393 kvm.

P4 fastigheten finns ocksa 35 st garageplatser och MC-platser i garage , 10 bilplatser i carport
samt 45 matrkplatser,

Légenhetsfordelning:
28 st 2 rum och kok

27 st 3 rum och kdk
31 st 4 rum och kék

Fastighetsftrsikring
Fastigheten #r fullvéirdesf6rsikrad hos forsikringsbolaget Moderna Forsdkringar.

Servitut

Fastigheten har ett belastande servitut avseende ledningar for starkstrom, svagstrém,
vattenledning. Fastigheten har ocksa tva belastande servitut angdende ritten att anldgga, nyttja och
underhélla géng- och cykelvig samt ritt att nyttja vig for service och underhéllsfordon till
tunnelbanan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift enligt tiodrig l4ttnadsperiod: halv fastighetsavgift i deklarationen 2015-2019.

Fastighetsskatt for lokaler (garage) 4r for nirvarande 1 % av taxeringsvirde for lokaler.

Taxeringsviérdet &r 134 200 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 98 200 000 kr och markvirde

36 000 000 kr. \j
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Vérdeér dr 2009.

Ekonomisk fSrvaltning

Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum UBC Férvaltning AB. Det nuvarande
avtalet har en 16ptid fram till 2015-12-31.

Teknisk férvaltning
Foreningen har avtal om teknisk forvaltning, fastighetsskétsel, trappstiddning och tillsyn av

virmecentralen samt jourtjinst mm med Akerlunds Fastighetsforvaltning AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

12 mars 2008.

Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstalld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgér till 640 kr/kvm boyta per é&r.

Avsittning till yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall géras &rligen med ett belopp motsvarande minst

20 kr per kvadratmeter bostadsarea och lokalarea exklusive areor for garage. Fond for yttre underhéll
ir redovisad som bundet eget kapital.

Underhéllsplan har upprittats och avsittningen till yttre fond kan aldrig understiga
genomsnittsbeloppet av underhéllsplanens kostnadsberikning fér de kommande 15 aren. Dock ar
dagens avsdttning mer 4n tillricklig. Styrelsen avser ocksd att amortera avséttningbesloppet pé véra
lan for att skapa laneutrymme for framtiden.

Foreningens fastighetslédn

Kreditinstitut, ténte och amorteringsvillkor framgar av not 11,

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdimma 28 april 2014 haft f5ljande sammansittning:

Ledamoter Jens Pérkenis
Sture Lageriund
Siv Sagerberg
Lars Kjellin
Carlo Janus
Fredrik Boegérd
Anders Kahn

Suppleanter Micael Tiger
Dan Adolphsson
Sami Hilmgérd
Monika Branés

Foéreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvé i férening.

D
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Styrelsen har under &ret haft 14 protokollférda sammantréden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsdkring tecknad med Moderna Forsakringar.

Revisorer
Niklas Jonsson

PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning
John Thorsson Sammankallande

Katarina Palm

Viisentliga hindelser under och efter rikenskapsdret

Verksambhet under ret
Styrelsen har under &ret behandlat 1724 e-post samt ett antal andra férfrdgningar och dnskemal fran
medlemmarna.

Under éret har bland annat féljande skett:

Stora grillplatsen uttkad med fler soffor och bord.

Lilla grillplatsen har nedmonterats.

Hornskydd monterat i samtliga entréer.

Nya skyltar till P-platser for giaster,

Utdkad belysning har monterats pd gingvigen vid Piruettviigen 5 mot Personnevigen.

Skalskydd utékat med “duttldsare” vid dérrar in till Iigenhetsforrdd och vid dorrar till garageslussar.

Garagegolv bilat och nygjutet samt nya linjer malade. Halkal anlagd langs golv. Tatningsinjekteting
utférd i flera omgangar och viggar malade.

Utredning rdrande fuktutfillningar p4 fasader hat fortsatt.
Evakueringsfldkt frén garaget utbytt.

Entréddrrar utbytta pa Pitruettvagen 4 och 5,

Fasader behandlade mot gronalger.

Stédmur mot parkvag behandlad mot rédalger.
Egenbesiktning av fasader, tak och gemensamma ytor.

Bergsparkens dag har pa sedvanligt sétt genomfdrts vid tva tillfillen med mdjlighet att slinga grovsopor
samt allmén trivselstund med korvgrillning. Freningens medlemmar fick 4ven delta i en
brandutbildning,.
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Verksambhet under kommande éret

Inleda arbete med virmeéatervinning, i Energigruppens forsorg,
Genomfora Bergsparkens dag vér och host.

Forbattra brandsékerheten med trapprondering

Installera hjértstartare

Bérja genomfora utbildning i DHLR.

Atgirda algpavixten pa fasaderna.

Installera elektronisk bokning av tvittstuga.

Inleda utbyte av trappbelysning.

Foréndring av likvida medel 2014 2013
Arsavgifter 4734 248 4731 612
Hyror och Gvriga intékter 876 122 874 142
Rorelsekostnader exkl avskrivningar -5 399 820 -5 451 881
Kassafldde fran den 16pande verksamheten

fore foréindring av rorelsekapitalet 210550 153 873
Férandring fordringar och kortfristiga skulder exkl amorteringar 99 826 197 709
Kassaflode frdn den l6pande verksamheten 310376 351 582
Arets amorteringar -241 875 -45 000
Nya lan 0 0
Nya insatser ftén medlemmarna 0 0
Investeringar -0 -120 390
Foréndring likvida medel 68 501 186 192
Likvida medel vid arets bérjan 1823323 1637 131
Likvida medel vid arets siut 1891 824 1823 323

Frén och med 2014 tillimpar foreningen Bokforingsnamndens allménna rad for mindre ekonomiska
foreningar. En del av fordndringen 4r att foreningen dvergdtt fran en progressiv till en rak
avskrivningsplan for byggnad. Detta har medfort att avskrivningskostnaderna dkat fran 173 tkr 2013 till
3 148 tkr 2014. Foljden av detta blir att foreningen redovisar ett negativt resultat. Dock har féreningen ett
positivt kassafldde, d v s de lopande inbetalningarna har tickt de I6pande utgifterna. Ett positivt

kassafléde dr grundldggande for en sund ekonomi i féreningen.
W o S
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Medlemsinformation

Féreningen hade vid arsskiftet 136 (144) medlemmar. Antal dverlatelser under aret var 13.
Vid érets utgéng var samtliga bostadsritter upplatna.

Flerarsoversikt 2014 2013 2012
Nettoomsittning (tkr) 5289,31 5277,51 5284,66
Resultat efter finansiella poster

(tkr) -3 041,54 -79,77 400,04
Arets resultat exkl avskrivningar

(tkr) 222,35 191,37 626,71
Soliditet (%) 84,86 84,97 85,04
Lén per kvm bostadsyta vid arets

utgéng (kr) 6 058,00 6 064,00 6 070,00
Skuldrinta (%) 2,34 2,89 3,11

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt int#ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning,

Fastighetslan/kvm
Féreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Genomsnittlig skuldrinia (%)

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford réntekostnad i forhallande till genomsnittlig 1aneskuld.
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas s att
till yttre fonden reserveras
i ny rakning Sverfores

1 800 654
-3 041 541
-1 240 887

147 680
-1 388 567
-1 240 887

6(15)

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rarelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella pcster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

w

2014-01-01
-2014-12-31

5289306
318 402
5607 708

-3 646 968
-450 298
-229 570

-3 252208

-7 579 044

-1 971 336

2779

-1 072984

-1 070205

-3 041 541

=3 041 541

7(15)

2013-01-01
-2013-12-31

5277512
325759
5603271

-3 713 507
-265 379
-143 993
-271 144

-4 394 023

1209248
39982
-1329 001

-1289 019

=79 771

-79771




Brf Bergsparken
Org.nr 769611-5265

Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Summa finansiella anlidggningstillgingar
Summa anliggningstillgingar

Omgiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank
Summa omsiittningstilligdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2014-12-31

300 375 195
49 200
300 424 395

37 500
37 500
300 461 895

6296
1932 691
333188
2272175

19 122
19122
2291297

302 753 192

8(15)

2013-12-31

303 621 253
55350
303 676 603

37 500
37500
303 714 103

0

1 883 658
350 726
2234384

375
375
2234759

305 948 862
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Balansrikning Not 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 257 815 000
Fond for yttre underhall 349 236
Summa bundet eget kapital 258 164 236
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 800 654
Arets resultat -3 041 541
Summa fritt eget kapital -1 240 887
Summa eget kapital 256 923 349
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 44 544 375
Summa langfristiga skulder 44 544 375

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 241 875
Férskott fran kunder 2 000
Leverantstsskulder 253 232
Skatteskulder 44 197
Ovriga skulder 4358
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 739 806
Summa kortfristiga skulder 1285 468
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 302 753 192

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stiillda siikerheter

Panter och ddrmed jamfiorliga sikerheter som stillts
Jor egna skulder
Foretagsinteckningar 45 000 000

Ansvarsforbindelser Inga

9(15)

2013-12-31

257 815 000
467 977
258 282 977

1761684
-19771
1681913
259 964 890

44 786 250
44 786 250

45 000
2000
295 152
46 967
21359
787 244
1197722

305 948 862

45 000 000

Inga
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Tillsiggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

Arsredovisningen upprittas for forsta gingen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra en bristande jimforbarhet mellan rikenskapséret och det
nérmast foregdende rikenskapsaret.

Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Fran och med detta rdkenskapsar skrivs byggnaden av med rak avskrivningsplan utifran en total
avskrivningstid om 100 4r. Tidigare ars avskrivningar har gjorts enligt en progressiv avskrivningsplan.
Arets avskrivning byggnad uppgar till 3 148 340 kr (fg. &r 173 296 kr).

Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Markanldggningar 20 ar
Maskiner och andra tekniska anliggningar 10 &r

Inventarier, verktyg och installationer S ar
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Noter

Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter

P-plats och garage
Kabel-tv och bredband
Hyres- och avgiftsbortfall

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stad

Hyra av entrémattor
Snordjning/sandning
Hisskostnader
Ovriga serviceavtal
Besiktningskostnader
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhéll

El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Tomtréttsavgild
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Oresutjamning

2014-01-01
-2014-12-31

4734 248
609 000
1908

-55 850
5289 306

2014-01-01
-2014-12-31

103 710
116 203
88 442
34 442
60 583
54102
21875
0

128 181
4162
286 737
517910
738 573
126 076
72 552
42 573
955 580
67 708
161 242
22 161
44 156
0

3 646 968

11 (15)

2013-01-01
-2013-12-31

4731612
604 800
0

-58 900
5277 512

2013-01-01
-2013-12-31

70 500
143 633
93 394
46 227
135019
56 209
10 863
5 880
153 284
0

266 421
515038
795 137
116 230
76 785
39 341
955 578
199 582
5336

5 445
23 606
-1
3713 507

7 ke

t
i { ‘

£

4




Brf Bergsparken
Org.nr 769611-5265

Not 3 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Mobil- och IP-telefoni

Fast telefoni

Hemsida

Hyra/leasing av maskin/fordon
Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden

Juridisk konsultation
Underhéllsplan

Ovriga poster

Oresutjimning

Not 4 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvade

Ovriga arvoden

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

2014-01-01
-2014-12-31

22 000
2602
0

344
2037
4763
6306
26 500
99 956
1500
92 744
97923
0

93 623
0

450 298

2014-01-01
-2014-12-31

131300
47 600
50 670

0

229 570

12 (15)

2013-01-01
-2013-12-31

21906
0
2964
0

529
8535
56 066
25000
87375
2490
0

0
1812
58 703
-1
265379

2013-01-01
-2013-12-31

103 600
0
32355
8038
143 993
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Ink6p

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Maskiner och andra tekniska anldggningar

Ingéende anskaffningsvirden

Ink6p

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 7 Langfristiga virdepappersinnehav

Aktier i Fastum UBC Ekonomisk Forvaltning AB;
556730-0883

25 st aktier a 1500 kr.

2014-12-31
304 417 022
304 417 022

-795 769
-3246 058
-4 041 827

300 375 195

2014-12-31
61 500

0

61 500

=6 150

-6 150

-12 300

49200

2014-12-31

37500
37 500

13 (15)

2013-12-31
304 296 632
120 390

304 417 022
-530 775
-264 994
~795 769

303 621 253

2013-12-31

61 500
61 500

-6 150
-6 150

55350

2013-12-31

37500
37 500
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Not 8 Ovriga fordringar
2014-12-31 2013-12-31
Skattekonto 59 989 60 710
Avrikningskonto forvaltare 1 872 702 1 822 948
1932 691 1883 658
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2014-12-31 2013-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 14 190 14 192
Forutbetald kabel-TV/bredband 51728 51 898
Férutbetald tomtréttsavgild 238 895 238 895
Forutbetald forvaltningskostnad 28375 23 675
333188 328 660
Not 10 Forandring av eget kapital
Inbetalda  Upplatelse- Yttre rep. Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 180 470 694 77 344 306 467 977 1761 684 =79 771
Disposition av foregaende
ars resultat: -118 741 38970 79771
Arets resultat -3 041 541
Belopp vid drets utgdng 180470694 77 344 306 349 236 1800654 -3041541
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Rintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Léngivare % rénteéindring 2014-12-31 2013-12-31
Nordea 1,33 2016-10-19 11250 000 11 250 000
Nordea 1,95 2019-10-16 11250 000 11250 000
Nordea 2,54 2016-04=20 11 036 250 11081250
Nordea 2,35 2015-04-30 11 250 000 11250 000
Avgér kortfristig del av
langfristig skuld -241 875 -45 000
44 544 375 44 786 250
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Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2014-12-31 2013-12-31
Upplupna réntekostnader 127 533 153 358
Upplupna styrelsearvoden 0 6 000
Forutbetalda avgifter och hyror 410912 456 642
Ber arvode for revision extern 21250 17 375
Elkostnader 42 646 46 297
Vérmekostnader 116 578 105 000
Sophimtning 0 2572
Telefoni 879 0
Juridiskt arvode 20010 0
Oresutjimning -2 0

739 806 787 244
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsfor-
eningen Bergsparken, org. nr 769611-5265

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat rsredovisningen f6r Bostadsrattsforeningen Bergs-
parken for ar 2014,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om drsredovisningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehéller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inh&mta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn
viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter 1 rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa ocegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur féreningen upprittar drsredovisningen for att ge en réttvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgirder som dr dndamaélsenliga
med hénsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksa en utvirdering av d&ndamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten 1 styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvidrdering av den Gvergri-
pande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat Ar tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund for vra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen uppriéttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden ratt-
visande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 december
2014 och av dess finansiella resultat {6r &ret enligt &rsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberittelsen dr férenlig med &rsredovisningens 6v-
riga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller resultatrikning-
en och balansriakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven reviderat forslaget
till disposition betriffande féreningens vinst eller forlust samt styrel-
sens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Bergsparken for 8r 2014.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triffande foreningens vinst eller férlust, och det ar styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen p# grundval av vir revision. Vi har utfért revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vrt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betriaffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utGver vir
revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgérder och
forhallanden i féreningen for att kunna beddma om négon styrelsele-
damot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
négon styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid med bostads-
rittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat dr tillrdckliga och dnda-
malsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt férsla-
get i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter an-
svarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm 2015-05- (6>

Ohrlings PricewaterhouseCoopers

NRUI) o
Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor




